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Finanzkennzahlen im Uberblick

UMSATZ- UND ERTRAGSLAGE

in TEUR 1. Quartal 2016 1. Quartal 2015

01.01.-31.03.2016 01.01.-31.03.2015

Umsatz 488.338 47.282
Gesamtleistung 335.028  42.323
E8TOA . %0 5266
EBIT 278.530 3.666
T ... wews 3613
Operatives Ergebnis’ 216.887 7.476
Periodeniiberschuss 231919  2.850

VERMOGENS- UND KAPITALSTRUKTUR

in TEUR 31.03.2016 31.12.2015

Langfristiges Vermdgen 266.69 255.243

Bilanzsumme 1.197.697 1.631.831
AKTIE
ISIN DEOOOPAT1AG3

Indizes SDAX, GEX, DIMAX

Bereinigt um die Abschreibung auf Fondsverwaltervertrage, Software und Sachanlagen, unrealisierte Werténderungen der
als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien sowie nicht-liquiditdtswirksame Ergebnisse aus Zins- und Wahrungssicherungs-
geschéften. Im Zusammenhang mit Harald entstandene transaktionsbedingte Steuern und Minderheiten wurden ebenfalls
bereits bereinigt. Realisierte Wertdnderungen der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien werden addiert.
Schlusskurse Xetra-Handel

Alle deutschen Bérsenplatze
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Konzernzwischenlagebericht

FUR DAS 1.QUARTAL 2016

1 WIRTSCHAFTSBERICHT

1.1 GESCHAFTSVERLAUF

PATRIZIA hat das 1. Quartal 2016 mit einem operativen Ergebnis von 216,9 Mio. Euro abge-
schlossen. Besonders gepragt wurde dieses Ergebnis durch den Verkauf des Harald-Portfolios,
der zum operativen Ergebnis nach transaktionsbedingten Steuern und Minderheiten 202,7 Mio.
Euro beitrug. Das operative Ergebnis ohne Harald belduft sich demzufolge auf 14,2 Mio. Euro,
nach 7,5 Mio. Euro im 1. Quartal 2015.

Zum 31. Mérz 2016 betrug das betreute Immobilienvermdgen 16,5 Mrd. Euro, nach 16,6 Mrd.
Euro zum Jahresende 2015. Das Transaktionsvolumen im 1. Quartal 2016 belief sich auf

2,2 Mrd. Euro, das in 21 groBen Transaktionen abgewickelt wurde. Der Verkauf des Harald-
Portfolios (1,0 Mrd. Euro) sowie andere Verkaufe in Hohe von 0,2 Mrd. Euro konnten durch neue
Anké&ufe mit einem Volumen von 1,0 Mrd. Euro nahezu ausgeglichen werden. Darliber hinaus
wurden zum Stichtag Kaufvertrége flir Objekte und Portfolios im Wert von 888,0 Mio. Euro
unterzeichnet. Der Besitziibergang erfolgt, so es sich nicht um im Bau befindliche Entwicklungen
handelt, im Laufe des Jahres. Bereits im April 2016 erfolgte der Besitziibergang fir zwei Trans-
aktionen mit einem Volumen von 184,7 Mio. Euro.

Harald
Im 1. Quartal 2016 fand fiir groRe Teile des Harald-Portfolios der Besitziibergang statt und die
Kaufpreiserlose konnten ergebniswirksam verbucht werden.

Das operative Ergebnis aus der Harald-Transaktion betrdgt 202,7 Mio. Euro nach transaktions-
bedingten Steuern in Héhe von 41,9 Mio. Euro sowie Minderheitsanteilen von 18,8 Mio. Euro.
Dieser Wert entspricht dem Beitrag Haralds zur Ergebnisprognose der PATRIZIA fir das Jahr
2016 von mindestens 250 Mio. Euro.

HARALD

in TEUR 01.01. - 31.03.2016
Operatives Ergebnis 263.379
Ertragsteuern

Minderheitsanteile
ANTEIL AN DER ERGEBNISPROGNOSE PATRIZIA 202.660
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Der Verkauf wurde zum Teil als Asset- und zum Teil als Share-Deal vollzogen. Die Asset-Deals
sind in der Gewinn- und Verlustrechnung als Umsatz sowie als Bestandsveranderungen darge-
stellt. Die Share-Deals hingegen werden in der Position Ertrége aus der Entkonsolidierung von
Tochterunternehmen verbucht.

Zum Stichtag noch nicht Ubergegangen ist ein Teilportfolio mit einem IFRS-Buchwert von
51,7 Mio. Euro, das im weiteren Verlauf des Jahres 2016 ibergehen wird. Hieraus wird ein
Nettoergebnis nach Steuern und Minderheiten von etwa 4,2 Mio. Euro erwartet.

Prognose fiir das Gesamtjahr bekraftigt

Vor dem Hintergrund dieser guten operativen Entwicklung bekraftigt PATRIZIA die ausgegebene
Prognose fir das Jahr 2016 erneut. Die Assets under Management sollen netto um 2,0 Mrd.
Euro gesteigert werden und das operative Ergebnis soll mindestens 250 Mio. Euro betragen.

Zu beachten ist, dass im prognostizierten operativen Ergebnis flr den Verkauf des Harald-Port-
folios bereits transaktionsbedingte Steuern und Anteile von Minderheiten abgezogen sind.
Entsprechend dieser Definition betrdgt das operative Ergebnis im 1. Quartal 2016 insgesamt
216,9 Mio. Euro, davon aus Harald 202,7 Mio. Euro und aus dem verbleibenden operativen
Geschaft 14,2 Mio. Euro.

ENTWICKLUNG DER FINANZIELLEN LEISTUNGSINDIKATOREN IM 1. QUARTAL 2016

ASSETS UNDER MANAGEMENT (IN MRD. EURO)

16,6 _0,8% 16,5 Zum 31. Mé&rz 2016 betreute PATRIZIA ein Immobilien-
vermdgen von 16,5 Mrd. Euro, nach 16,6 Mrd. Euro
Ende 2015. Davon entfielen 11,0 Mrd. Euro auf
Deutschland und 5,5 Mrd. Euro auf das Ausland. Der
Verkauf des Harald-Portfolios konnte somit durch neue
Ankaufe im Drittgeschaft nahezu kompensiert werden.

In Summe sind die Assets under Management gegen-

Uber Ende 2015 marginal um 0,1 Mrd. Euro bzw. 0,8 %
zuriickgegangen. Fiir das Geschéftsjahr 2016 wird ein
Nettowachstum der Assets under Management von

0,3— 2,0 Mrd. Euro erwartet.
31.12.2015 31.03.2016

=== Principal Investments === Co-Investments === Drittgeschaft
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ASSETS UNDER MANAGEMENT Q1 2016

Aufteilung nach Sektoren

g
{ |
F Logistik 1%
& Hotel 2%
[mp

Pflege 2%
Sonstige 5%

Wohnen 38%
Biiro 33%
Einzelhandel 16 %
Light Industrial 3%

\\

OPERATIVES ERGEBNIS (IN MIO. EURO)

Geografische Verteilung

Deutschland 67 %
GB & Irland 12 %
Niederlande 7 %
Nordics 5%
Frankreich 3%
Sonstige 6 %

216,9 Zum 31. Marz 2016 vervielfachte sich das operative
Ergebnis auf 216,9 Mio. Euro (31.03.2015: 7,5 Mio.
Euro). Ohne den Ergebnisbeitrag aus dem Verkauf
des Harald-Portfolios stieg das operative Ergebnis von
7,5 Mio. Euro um 90,3 % auf 14,2 Mio. Euro.

Das operative Ergebnis vor Steuern ist die wesentliche
202,7 SteuerungsgroBe im Konzern und berechnet sich aus
dem EBT gemaB IFRS, bereinigt um nicht-liquiditatswirk-
same Effekte aus der Bewertung der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien und der Abschreibungen auf
Fondsverwaltervertrége. Realisierte Wertédnderungen
aus dem Verkauf von als Finanzinvestition gehaltenen

75 T90,3% Immobilien werden hinzuaddiert.
— 14,2
31.03.2015 31.03.2016

=== Qperatives Ergebnis ohne Harald === Operatives Ergebnis
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Entwicklung der Rahmenparameter, die die Steuerung des Unternehmens unterstiitzen:

VERWALTUNGSEINNAHMEN (IN MIO. EURO)

31.03.2015

+16,0% 37,7

31.03.2016

Im 1. Quartal 2016 wurden Verwaltungseinnahmen in
Hbéhe von 37,7 Mio. Euro vereinnahmt. Im Vergleich
zum Vorjahr entspricht dies einer Steigerung um 16,0 %
(1. Quartal 2015: 32,5 Mio. Euro).

Fir die Dienstleistung der Betreuung des Immobilienver-
maogens vereinnahmt PATRIZIA wiederkehrende Dienst-
leistungsvergitungen. Die Basisgebuhr bezieht sich auf
das Property-, Asset-, Fund- und Portfoliomanagement.
Die Transaktionsgebiihr generiert PATRIZIA im Rahmen
von getéatigten An-und Verkdufen und die leistungsabhén-
gigen Vergiitungen erhalt der Konzern, wenn definierte
Zielrenditen einzelner Investments (iberschritten werden.

=== Basisgebiihr === Transaktionsgeblihr === Leistungsabhéngige Einnahmen

INVESTMENT INCOME (IN MIO. EURO)

213,9
202,7
7,1 +57,7 %
— 11,2
31.03.2015 31.03.2016

Zum 31. Marz 2016 betrug der Ertrag auf das investier-
te Kapital (»Investment Income«) 213,9 Mio. Euro, ein-
schlieBlich eines Beitrags aus dem Verkauf von Harald
von 202,7 Mio. Euro. Ohne die Beriicksichtigung des
Erldses aus der Harald-Transaktion stieg das Investment
Income um 57,7 % auf 11,2 Mio. Euro (1. Quartal 2015:
7,1 Mio. Euro).

Das Segment Investments beinhaltet Principal Invest-
ments (Investments auf das eigene Buch) und Co-Invest-
ments. Ertrdge aus Principal Investments inkludieren
Verkaufserldse wie auch die Mieteinnahmen dieser
Investments. Ertrége aus den Co-Investments sind im
Ergebnis aus Beteiligungen reflektiert.

=== |nvestment Income ohne Harald === |nvestment Income
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TRANSAKTIONSVOLUMEN (IN MRD. EURO)

+214,3% 2,2 Im 1. Quartal 2016 erfolgten Ankdufe von 1,0 Mrd. Euro
und Verkaufe von 1,2 Mrd. Euro. In den Verkdufen ist
der Verkauf des Harald-Portfolios mit 1,0 Mrd. Euro ent-

1,2 halten. Da es sich hierbei um ein Principal Investment
handelt, wird keine Transaktionsgebihr berechnet und
0,7 die Erldse werden komplett im Investment Income ge-
zeigt. Gegeniiber dem Vorjahreszeitraum verdreifachte
0,7 1.0 sich das Transaktionsvolumen auf 2,2 Mrd. Euro

(1. Quartal 2015: 0,7 Mrd. Euro).
31.03.2015 31.03.2016

=== Ankdufe === Verkdufe

EINGEWORBENES EIGENKAPITAL (IN MIO. EURO)

+291,4% Im 1. Quartal 2016 wurde fiir die Investments bei
institutionellen und privaten Investoren 508,8 Mio. Euro
Eigenkapital eingeworben, im Vergleich zu 130,0 Mio.

508,8 Euro im 1. Quartal 2015.
130,0
31.03.2015 31.03.2016

Das Geschaftsmodell der PATRIZIA ist, europaweit flr institutionelle und private Investoren
sowie selbst mit Eigenkapital in attraktive Immobilien und Immobilienportfolios zu investieren.
PATRIZIA generiert dabei Managementgebihren und Beteiligungsertréage, die sich in drei Katego-
rien gliedern:

DRITTGESCHAFT

Im Zuge des Drittgeschéfts werden tber die drei konzerneigenen Kapitalverwaltungsgesellschaf-
ten (KVGs) fiir private und institutionelle Investoren Sondervermdégen platziert und verwaltet.
PATRIZIA generiert durch die Verwaltung der Immobilien stabile und wiederkehrende Ertrage.
Des Weiteren gehoren zum Drittgeschéft auch Mandate, in denen PATRIZIA einzelne Dienstleis-
tungen aus dem umfassenden eigenen Leistungsspektrum anbietet. Beim sogenannten Drittge-
schaft gibt es keine Kapitalbeteiligung der PATRIZIA. In Summe tragt das Drittgeschaft zum

31. Mérz 2016 mit 9,5 Mrd. Euro zu den Assets under Management bei.

Hervorzuheben ist, dass die PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
im 1. Quartal 2016 mit dem Vertrieb des ersten Publikumsfonds begonnen hat. Dieser Fonds
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investiert in zwei Objekte mit einem Wert von 45,6 Mio. Euro auf dem Campus der RWTH
Aachen. Weitere Objekte mit unterschiedlichen Nutzungsarten in Stuttgart, Kopenhagen und
Den Haag mit einem Investitionsvolumen von tber 150,0 Mio. Euro sind zum Stichtag fiir die
weitere Platzierung angekauft worden.

Verwaltung von Investments fiir Dritte

PATRIZIA verwaltet ferner Drittmandate mit einem Immobilienvermdgen von 732 Mio. Euro.
Nachdem im letzten Geschéftsjahr zum Bespiel das Geb&dude des Londoner Wachsfiguren-
kabinetts Madame Tussauds fiir einen asiatischen Investor akquiriert worden war, wurde im
Berichtszeitraum mit dem Astro-Tower in Briissel ein weiteres Trophy-Objekt fiir ein Konsor-
tium asiatischer Investoren angekauft. Der Besitziibergang ist nach dem Stichtag erfolgt.

In beiden Féllen leistet PATRIZIA als Investmentmanager das Asset Management.

PATRIZIA DRITTGESCHAFT ZUM 31. MARZ 2016

in Mio. Euro Assets  Eigenkapital- davon bereits davon noch Anzahl der
under zusagen investiertes offenes Vehikel
Management Eigenkapital  Eigenkapital

PATRIZIA Wohninvest KVG mbH 1.425 1.572 940 631" 9

~ Poolfonds 946 1003 596 406" 5
~Indiidualfonds 479 569 344 2250 4
PATRIZIA Gewerbelnvest KVG mbH 7152 5303 4475 830 22
~ Poolfonds . 4149 2824 2340 485 1
~individualfonds 1135 121 888 324 9
~ Labeffonds 1868 1268 1247 21 2
PATRIZIA Real Estate Investment

Management S.4 r.l. (REIM)? 171 85 85 0 1

Andere Mandate 732 a20 a20 o7
PATRIZIA Grundinvest KVG mbH - 4 o 7 0 1
DRITTGESCHAFT 9.526 7.380 5.927 1.461 40

! Ohne kaufvertraglich gesicherte Projektentwicklungen
2 PATRIZIA Nordic Cities SCS SICAV-FIS
2 Ein Publikumfonds der PATRIZIA Grundinvest KVG befindet sich in der Platzierung, das Eigenkapital wird sukzessive eingeworben.

CO-INVESTMENTS

Im Bereich der Co-Investments investiert PATRIZIA gemeinsam mit ihren Kunden in Immobilien.
Neben dem Bekenntnis zum Kunden und zur Transaktion generiert die PATRIZIA in diesem Zuge
wie beim Drittgeschéft Managementgebiihren sowie zusétzlich Beteiligungsertrége. So wird den
Aktiondren die Mdglichkeit geboten, an der Wertentwicklung eines europaweit diversifizierten
und attraktiven Immobilienportfolios zu partizipieren. Die Co-Investments tragen zum 31. Méarz
2016 mit 6,6 Mrd. Euro zu den Assets under Management bei. Dafiir hat PATRIZIA 0,2 Mrd.
Euro Eigenkapital bereitgestellt.
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In den Co-Investments haben sich im 1. Quartal 2016 keine wesentlichen Anderungen ergeben.
Auf die Ausfiihrungen im PATRIZIA Geschéftsbericht 2015, S. 60 ff. wird daher verwiesen.

PRINCIPAL INVESTMENTS

Als Principal Investment erwirbt PATRIZIA Portfolios oder einzelne Objekte opportunistisch

auf eigene Rechnung. Eine Opportunitét wird nur erworben, wenn es sich grundsétzlich um ein
langfristig attraktives Investment handelt. Klare Zielsetzung ist jedoch, ein flr Investoren attrak-
tives Produkt zu strukturieren und das Portfolio/Objekt profitabel weiterzuverduBern oder bei
bestehenden Investoren zu platzieren. Zum 31. Marz 2016 tragen die Principal Investments mit
0,3 Mrd. Euro zu den Assets under Management bei.

Verénderungen gab es im Berichtszeitraum bei folgenden Principal Investments:

Manchester

Im Berichtszeitraum wurde ein unbebauter Teil des Areals in Manchester, Plot 5, in ein Joint
Venture mit dem Greater Manchester Pension Fund eingebracht. Ziel ist es, auf diesem Geldnde
einen Birokomplex zu entwickeln, flr den bereits erste Mietvertrage abgeschlossen werden
konnten. PATRIZIA erhielt einen Kaufpreis in Hohe von 11,2 Mio. Euro sowie eine Minderheits-
beteiligung an dem Joint Venture und wird zukiinftig die Projektsteuerung leisten.

Harald

Wie geplant konnte ein GroBteil der Vermodgenswerte des Harald-Portfolios im Berichtszeitraum
ergebniswirksam verduBert werden. Ein Teilportfolio mit einem Buchwert von 51,7 Mio. Euro
wird entsprechend der Planung im weiteren Verlauf des Jahres ibergeben. Hieraus wird ein
Ergebnis nach Steuern und Minderheiten von 4,2 Mio. Euro erwartet.

Sonstige Principal Investments
Fir das Principal Investment Wildrosenweg in Minchen ging der Besitz im 1. Quartal 2016 Uber.

Der Kaufpreis ist bereits Ende 2015 geleistet worden, die Privatisierung wird vorbereitet.

Hinsichtlich der Ergebnisauswirkungen dieser Principal Investments wird auf die wirtschaftliche
Lage unter Punkt 1.2 verwiesen.

1.2 WIRTSCHAFTLICHE LAGE

ERTRAGSLAGE DES PATRIZIA KONZERNS

Aus Griinden der Transparenz und Ubersichtlichkeit wird im Folgenden die Ertragslage der
PATRIZIA mit und ohne Effekt aus dem Verkauf des Harald-Portfolios dargestellt. Die Verédnde-
rung der Ertragslage des Konzerns wird dabei ohne Beriicksichtigung des Verkaufs des
Harald-Portfolios erldutert.
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OPERATIVES ERGEBNIS

Das operative Ergebnis ist die wesentliche SteuerungsgroBe des Konzerns, da es die Summe
aller operativen Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung umfasst, korrigiert um die unten
genannten zahlungswirksamen und -unwirksamen Positionen. Zum 31. Mérz 2016 konnte das
operative Ergebnis auf 216,9 Mio. Euro gesteigert werden. Ohne den Ergebnisbeitrag aus dem
Verkauf des Harald-Portfolios betrdgt das operative Ergebnis 14,2 Mio. Euro, nach 7,5 Mio.
Euro (+90,3%) im 1. Quartal 2015. Die Entwicklung des operativen Ergebnisses gegeniiber dem
Vorjahr geht aus der folgenden Aufstellung hervor:

HERLEITUNG OPERATIVES ERGEBNIS

1.Quartal 2016  1.Quartal 2015 1.Quartal 2016

ohne Harald inkl. Harald

01.01.- 01.01.-  Verdnderung 01.01.-

31.03.2016 31.03.2015 31.03.2016

in TEUR in TEUR in TEUR

EBITDA 15.127 5.266 187,3 % 280.180

Abschreibungen auf Fonds-

verwaltervertrage', Software

und Sachanlagen -1.650 -1.600 3,1% -1.650

+ Abschreibungen Fonds-
verwaltervertrage' 492 492 - 492

Harald - Transaktionsbedingte
Steuern und Minderheitsanteile 0 0 0 -60.719

Realisierte Wertanderungen
der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien (netto) 1.071 3.371 -68,2% 1.071

OPERATIVES ERGEBNIS 14.227 7.476 90,3 % 216.887

' Fondsverwaltervertrége, die im Zuge des Erwerbs der PATRIZIA Gewerbelnvest KVG mbH iibergegangen sind.

Die Positionen aus der Uberleitung zum operativen Ergebnis werden nachfolgend entsprechend
ihrer Stellung in der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung dargestellt.
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KONZERN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

UMSATZERLOSE

Der Konzernumsatz ohne den Verkauf von Harald stieg zum 31. Marz 2016 im Vergleich zum
Vorjahr um 31,1 % von 47,3 Mio. Euro auf 62,0 Mio. Euro. Alle Positionen des Konzernumsatzes
trugen zur positiven Umsatzentwicklung bei und werden nachfolgend erldutert.

1.Quartal 2016  1.Quartal 2015 1.Quartal 2016
ohne Harald inkl. Harald
01.01.- 01.01.-  Verdnderung 01.01.-
31.03.2016 31.03.2015 31.03.2016
in TEUR in TEUR in TEUR
Verkaufserldse aus
Principal Investments 21.452 15.872 35,2 % 442.17
¢ 2.325 2.141 8,6 % 7.592
35.338 28.413 24,4 % 35.338
707 685 3,2% 1.048
Sonstiges 2.187 171 - 2.187
KONZERNUMSATZ 62.009 47.282 31,1 % 488.338

Grundsatzlich sind die Umsatzerldse nur bedingt aussagekraftig, weil zur Vollsténdigkeit des ge-
samten Leistungsbildes auch unterhalb des Umsatzes gezeigte Positionen beriicksichtigt werden
mussen.

Die Verkaufserlose aus Principal Investments exklusive Harald erhéhten sich zum 31. Méarz
2016 im Vergleich zum Vorjahresniveau um 35,2 % von 15,9 Mio. Euro auf 21,5 Mio. Euro.
Neben den Verkaufserlésen in Deutschland (10,3 Mio. Euro, nach 15,9 Mio. Euro im 1. Quartal
2015) wurde im Berichtszeitraum auch ein unbebautes Grundstiick in Manchester (Plot 5) fur
11,2 Mio. Euro verkauft.

Die Mieterlose haben sich von 2,1 Mio. Euro auf 2,3 Mio. Euro im 1. Quartal 2016 um 8,6 %
erhdht. Die im Laufe des Jahres 2015 sowie im 1. Quartal 2016 hinzugekauften Principal Invest-
ments haben somit den verkaufsbedingten Riickgang der Mieten ausgeglichen.

Der Ausbau des Dienstleistungsgeschéfts schreitet kontinuierlich voran. Die Erldse aus
Management Services stiegen um 24,4 % von 28,4 Mio. Euro im 1. Quartal 2015 auf 35,3 Mio.
Euro im Berichtszeitraum. Davon sind 18,5 Mio. Euro (31.03.2015: 15,7 Mio. Euro; +17,8 %)
den Ertrdgen aus erbrachten Serviceleistungen und 16,8 Mio. Euro (31.03.2015: 12,7 Mio.
Euro; +32,3 %) den transaktions- und erfolgsabhangigen Geblhren zuzurechnen. Dieser Anstieg
ist dem Wachstum der Assets under Management sowie dem deutlich gestiegenen Transaktions-
volumen zuzuschreiben.
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Die Position Umsatzerlose aus Nebenkosten enthélt in Hohe von 0,7 Mio. Euro (31.03.2015:
0,7 Mio. Euro; +3,2 %) Erlose aus der Umlage von Mietnebenkosten. Sonstiges enthélt im
Wesentlichen Transaktionsgebiihren, die den entsprechenden Investmentvehikeln weiterbelastet
werden. Infolge des Anstiegs der Transaktionsleistung erhdhte sich der Wert zum 31. Mérz 2016
auf 2,2 Mio. Euro.

GESAMTLEISTUNG

Die Gesamtleistung reflektiert die operative Leistung der PATRIZIA besser als der Umsatz.
Infolge des deutlichen Umsatzanstiegs hat sich auch die Gesamtleistung zum 31. Mérz 2016
deutlich erhéht und stieg von 42,3 Mio. Euro im Vorjahreszeitraum um 14,7 % auf 48,6 Mio. Euro.

HERLEITUNG GESAMTLEISTUNG

1.Quartal 2016  1.Quartal 2015 1.Quartal 2016

ohne Harald inkl. Harald

01.01.- 01.01.-  Verénderung 01.01.-

31.03.2016 31.03.2015 31.03.2016

in TEUR in TEUR in TEUR

Umsatzerldse 62.009 47.282 31,1% 488.338

Ertrdge aus dem Verkauf von

als Finanzinvestition gehaltenen

Immobilien 333 1.586 -79,0 % 333

Bestandsverdnderungen -14.893 -7.679 93,9 % -350.092

Sonstige betriebliche Ertrége 835 1.134 -26,4% 2.929
Ertrag aus der Entkonsolidierung

von Tochterunternehmen 281 0 - 193.520

GESAMTLEISTUNG 48.565 42.323 14,7 % 335.028

Die Entwicklung der Umsatzerlése zum 31. Mérz 2016 wurde bereits zuvor beschrieben.

Ertrage aus dem Verkauf von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

Die Verkaufserldse der Objekte, die im langfristigen Vermdgen ausgewiesen werden, sind nicht
im Konzernumsatz enthalten. Sie werden in der Position Ertrag aus dem Verkauf von als Finanz-
investition gehaltenen Immobilien ausgewiesen. Die Verkaufserldse trugen nach Abzug der
entsprechenden Buchwerte zu einem Nettoertrag von 0,3 Mio. Euro bei, nach 1,6 Mio. Euro im
Vorjahreszeitraum. Der deutliche Rickgang gegeniiber dem Vorjahr resultiert aus der geringeren
Anzahl verkaufter Einheiten, da der entsprechend verbuchte Eigenbestand nahezu vollstandig
verauBert ist. Dennoch konnten mit dem Verkauf der Immobilien positive Werténderungen im

1. Quartal 2016 von 1,1 Mio. Euro realisiert werden.
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Bestandsveranderungen

Bestandsveranderungen wurden zum 31. Mérz 2016 mit -14,9 Mio. Euro (31.03.2015:

-7,7 Mio. Euro) verbucht. Buchwertabgange der aus dem Vorratsvermdgen verauBerten Immo-
bilien minderten den Bestand um 15,6 Mio. Euro (31.03.2015: -12,6 Mio. Euro). Die groBte
Position ist dabei der Bestandsabgang aus dem Principal Investment Manchester in Héhe

von 6,8 Mio. Euro. Bestandserhéhend wirkten sich Aktivierungen Gber 0,8 Mio. Euro aus
(31.03.2015: 4,9 Mio. Euro), die Uberwiegend den Bau- und InstandhaltungsmaBnahmen der
eigenen Immobilien zuzurechnen sind.

Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage reduzierten sich um 26,4 % auf 0,8 Mio. Euro (31.03.2015:
1,1 Mio. Euro). Wesentliche Bestandteile dieser Position sind Ertrége aus Sachbeziigen (0,2 Mio.
Euro) und aus entfallenen Verpflichtungen (0,2 Mio. Euro).

Ertrag aus der Entkonsolidierung von Tochterunternehmen

Im Berichtszeitraum hat die PATRIZIA verschiedene Tochtergesellschaften verduBert oder
geschlossen, einen Teil davon im Zuge der Harald-Transaktion. Fiir weitere Details wird auf den
Anhang unter Punkt 3 verwiesen.

EBITDA

HERLEITUNG EBITDA

1.Quartal 2016  1.Quartal 2015 1.Quartal 2016

ohne Harald inkl. Harald

01.01.- 01.01.-  Verdnderung 01.01.-

31.03.2016 31.03.2015 31.03.2016

in TEUR in TEUR in TEUR

Gesamtleistung 48.565 42.323 14,7 % 335.028

Materialaufwand -2.637 -6.993 -62,3% -5.438

Aufwand flir bezogene Leistungen -3.379 -4.850 -30,3 % -3.379

Personalaufwand -21.393 -21.528 -0,6 % -34.363
Werténderung der als Finanzin-

vestition gehaltenen Immobilien 0 0 - 0

Sonstige betriebliche
Aufwendungen

Ergebnis aus at-equity
bewerteten Beteiligungen 794 684 16,1 % 794

EBITDA 15.127 5.266 187,3 % 280.180
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Materialaufwand

Der Materialaufwand enthélt Bau- und InstandhaltungsmaBnahmen fiir den eigenen Bestand, die
in der Regel aktiviert werden. Im Vergleich zur Vorjahresperiode reduzierte sich der Materialauf-
wand um 62,3 % von 7,0 Mio. Euro auf 2,6 Mio. Euro und setzt sich aus den folgenden Aufwands-
positionen zusammen:

I Renovierungs- und BaumaBnahmen im Bestand in Hohe von 1,4 Mio. Euro
(31.03.2015: Renovierungs- und BaumaBnahmen im Bestand von 1,0 Mio. Euro
sowie Projektentwicklungen in Héhe von 4,4 Mio. Euro)

| Laufende Instandhaltungen von 0,1 Mio. Euro (31.03.2015: 0,2 Mio. Euro; -19,1 %)

| Umlageféahige Mietnebenkosten in Hhe von 1,1 Mio. Euro (31.03.2015: 1,4 Mio. Euro;
-21,8 %).

Aufwand fiir bezogene Leistungen

Der Aufwand fiir bezogene Leistungen umfasst insbesondere die Aufwendungen fiir die Label-
fonds der PATRIZIA Gewerbelnvest, fiir die PATRIZIA als Service-KVG tétig ist. Im Vergleich
zum Vorjahresquartal reduzierte sich der Aufwand fiir bezogene Leistungen um 30,3 % von

4,9 Mio. Euro auf 3,4 Mio. Euro. Bedingt durch eine geringere Ankaufstéatigkeit in den Labelfonds
betragt der Umsatz daraus 3,5 Mio. Euro (31.03.2015: 5,3 Mio. Euro; -34,5 %).

Personalaufwand
Zum 31. Mérz 2016 beschéftigte PATRIZIA 822 fest angestellte Mitarbeiter (31.03.2015:
801 Mitarbeiter). Damit einher ging folgende Entwicklung der Personalaufwendungen:

1.Quartal 2016  1.Quartal 2015 1.Quartal 2016

ohne Harald inkl. Harald

01.01.- 01.01.-  Verdnderung 01.01.-

31.03.2016 31.03.2015 31.03.2016

in TEUR in TEUR in TEUR

Fixgehélter 9,3% 12.767

25,6 % 17.836

Vertri -65,3% 591

Sozial 18,5 % 2.858
Effekt langfristige

variable Vergiitung' -186 1.362 - -186

Sonstiges 497 500 -0,6 % 497

GESAMT 21.393 21.528 -0,6 % 34.363

! Bewertungsanderungen der langfristigen variablen Vergiitung aus Veranderungen des Aktienkurses.
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Die Personalaufwendungen blieben weitestgehend unveréndert bei 21,4 Mio. Euro (31.03.2015:
21,5 Mio. Euro). Die Fixgehalter stiegen aufgrund von marktiiblichen Gehaltsanpassungen und
des Anstiegs der Mitarbeiterzahl im Jahr 2015 von 11,7 Mio. Euro um 9,3 % auf 12,8 Mio. Euro.
Im Rahmen der europdischen Expansion sind im Jahr 2015 Mitarbeiter und Fiihrungskréfte mit
einem héheren variablen Gehaltsanteil eingestellt worden. Daraus resultiert der Uberproportio-
nale Anstieg der variablen Gehélter im 1. Quartal 2016 von 3,9 Mio. Euro um 25,6 % auf 4,9 Mio.
Euro. Die Vertriebsprovisionen gingen aufgrund riicklaufiger Verkdufe in der Einzelprivatisierung
um 65,3 % von 1,7 Mio. Euro auf 0,6 Mio. Euro zurlick. Fir die langfristige variable Vergilitung
wurde aufgrund des Kursverlaufs der PATRIZIA Aktie ein Ertrag von 0,2 Mio. Euro verbucht,
nach einem Aufwand von 1,4 Mio. Euro im Vorjahreszeitraum. Die Position Sonstiges enthélt
vor allem Sachbeziige.

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Der sonstige betriebliche Aufwand erh&hte sich von 9,4 Mio. Euro um 6,8 % auf 10,0 Mio. Euro.
Die konkrete Zusammensetzung wird nachfolgend dargestellt:

1.Quartal 2016  1.Quartal 2015 1.Quartal 2016

ohne Harald inkl. Harald

01.01.- 01.01.-  Verdnderung 01.01.-

31.03.2016 31.03.2015 31.03.2016

in TEUR in TEUR in TEUR

Betriebsaufwendungen 3.440 3.211 7,1% 4.102
Verwaltungsaufwendungen 2.523 2.422 4,2% 2.747
Vertriebsaufwendungen 2.060 2.480 -16,9 % 2.070
Ubrige Aufwendungen 1.972 1.248 58,0 % 6.715
GESAMT 9.995 9.361 6,8 % 15.634

Die Betriebsaufwendungen stiegen um 7,1 % von 3,2 Mio. Euro auf 3,4 Mio. Euro. Wesentliche
Positionen der Betriebsaufwendungen sind die Miete fiir Geschaftsraume und entsprechende
Nebenkosten (1,7 Mio. Euro; +24,7 % gegenuber 1,4 Mio. Euro im Vorjahr). Die IT- und War-
tungskosten konnten hingegen im Vergleich zum Vorjahresquartal reduziert werden (1,0 Mio.
Euro; -15,5 % gegeniber 1,2 Mio. Euro im Vorjahr).

Die Verwaltungsaufwendungen erhdhten sich um 4,2 % auf 2,5 Mio. Euro, nach 2,4 Mio. Euro
im Vorjahreszeitraum. Die transaktionsbedingten Kosten fiir Due Diligence sowie Rechts- und
Beratungsleistungen erhdhten sich aufgrund der gestiegenen Transaktionsfrequenz auf 1,2 Mio.
Euro (31.03.2015: 0,9 Mio. Euro). Nur marginal stiegen die Kosten flr Versicherungen und sons-
tige Beitrdge auf 0,3 Mio. Euro (31.03.2015: 0,2 Mio. Euro). Transaktionsbedingte Kosten flr
Due Diligence sowie Rechts- und Beratungsleistungen werden den jeweiligen Investmentvehikeln
belastet und unter den sonstigen Umsatzerldsen als Kostenerstattung gezeigt.
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Vertriebsaufwendungen reduzierten sich um 16,9 % von 2,5 Mio. Euro auf 2,1 Mio. Euro und
beinhalten im Wesentlichen die Kosten fiir die Vertriebsaktivitdten und verkaufsunterstiitzende
Marketingleistungen der PATRIZIA.

Die tbrigen Aufwendungen haben sich im Berichtszeitraum um 58,0 % auf 2,0 Mio. Euro nach
1,2 Mio. Euro im Vorjahreszeitraum erhdht. Die groBte Position sind Beratungsleistungen fiir
Transaktionen (0,7 Mio. Euro nach 0,4 Mio. Euro im Vorjahr; +78,5 %).

Ertrage aus Beteiligungen und Ergebnis aus at-equity bewerteten Beteiligungen

Die Ertrége aus Beteiligungen reduzierten sich bedingt durch den Verkauf der SUDEWO im
Berichtszeitraum um 36,4 % von 5,0 Mio. Euro auf 3,2 Mio. Euro. Das Co-Investment GBW
generierte zum 31. Mérz 2016 - wie im Vorjahr - 2,4 Mio. Euro aus als Gesellschafterbeitrag
erbrachten Leistungen und eine Ausschiittung auf das investierte Eigenkapital von 0,8 Mio. Euro.
Das Co-Investment WohnModul | erzielte einen Ertrag von 0,8 Mio. Euro nach 0,7 Mio. Euro im
Vorjahresquartal, das als Ergebnis aus at-equity bewerteter Beteiligung verbucht wird.

1.Quartal 2016 1.Quartal 2015
01.01.- 01.01.- Veranderung
31.03.2016 31.03.2015
in TEUR in TEUR
GBW 3.172 3.158 0,4 %
davon als Gesellschafter-
beitrag erbrachte Leistungen 2.366 2.352 0,6 %
davon Rendite auf das
eingesetzte Eigenkapital 806 806 -
SUDEWO 0 1.833 -
Ertrédge aus Beteiligungen 3.172 4.991 -36,4 %
~ WohnModul | 794 684 161%
Ergebnis aus at-equity
bewerteten Beteiligungen 794 684 16,1 %
GESAMT 3.966 5.675 -30,1%

PERIODENUBERSCHUSS

Der Periodentberschuss der PATRIZIA ohne Beriicksichtigung des Effekts aus dem Harald-Ver-
kauf ist entsprechend mit der positiven Entwicklung der Ertragslage von 2,9 Mio. Euro auf 10,5
Mio. Euro angestiegen.
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HERLEITUNG PERIODENUBERSCHUSS

1.Quartal 2016

1.Quartal 2015

1.Quartal 2016

ohne Harald inkl. Harald
01.01.- 01.01.-  Verdnderung 01.01.-
31.03.2016 31.03.2015 31.03.2016
in TEUR in TEUR in TEUR
EBITDA 15.127 5.266 187,3 % 280.180
Abschreibungen auf Fondsver-
waltervertrage, Software und
Sachanlagen -1.650 -1.600 3,1% -1.650
Ergebnis vor Finanzergebnis
und Steuern (EBIT) 13.477
Finanzertrage 415
Finanzaufwendungen ~ -2.139
Finanzergebnis 1724
Wahrungsergebnis 911
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 12.664
Ertragstevern 2191
Periodeniiberschuss 10.473 2.850 267,5% 231.919

Nachfolgend werden die relevanten Positionen der Uberleitung erldutert.

Abschreibungen auf Fondsverwaltervertrége, Software und Sachanlagen

Die Abschreibungen auf Fondsverwaltervertrége, Software und Sachanlagen blieben nahezu
unverandert und beliefen sich auf 1,7 Mio. Euro (31.03.2015: 1,6 Mio. Euro; +3,1 %). Die
groBten Posten dieser Position sind Abschreibungen auf Fondsverwaltervertrage mit 0,5 Mio.
Euro (unveréndert gegeniiber dem Vorjahresquartal), Software in Hohe von 0,8 Mio. Euro
(31.03.2015: 0,7 Mio. Euro; +13,7 %) sowie Betriebs- und Geschéaftsausstattung mit 0,2 Mio.
Euro (31.03.2015: 0,3 Mio. Euro; -19,7 %).

Finanzergebnis

Das negative Finanzergebnis erhohte sich durch das gegeniber dem 1. Quartal 2015 gestiegene
Finanzierungsvolumen um 42,8 % auf -1,7 Mio. Euro, nach -1,2 Mio. Euro im Vorjahresquartal.

Die Finanzertréage stiegen dabei auf 0,4 Mio. Euro, nach 0,3 Mio. Euro im Vorjahr. Hierin enthal-
ten sind im Wesentlichen Zinsertrage auf verspatete Kaufpreiseingdnge sowie aus Darlehen an
Co-Investments. Dem standen Finanzaufwendungen in Hohe von 2,1 Mio. Euro (31.03.2015:
1,5 Mio. Euro; +44,3 %) gegenlber, die durch héhere Darlehen fir die Principal Investments
(Manchester) gegeniiber dem Vorjahreszeitraum anstiegen.

Waé&hrungsergebnis
Zum 31. Méarz 2016 belief sich das Wahrungsergebnis auf 0,9 Mio. Euro (31.03.2015: 1,2 Mio.
Euro; -21,1 %).
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VERMOGENS- UND FINANZLAGE DES KONZERNS

PATRIZIA VERMOGENS- UND FINANZKENNZAHLEN IM UBERBLICK

31.03.2016 31.12.2015 Verénderung
in TEUR in TEUR

Bilanzsumme 1.197.697 1.631.831 -26,6 %
Eigenkapital (exkl. Minderheiten) 726583 521.601 39,3%
Bigenkapitalguote  607%  320%  287FP
Bankdarlehen 188.428 821828  -77,1%
- liquide Mittel . 443352 179141 147,5%
* Schuldscheindarleten 57000 67000 -149%
= Nettoliquiditat (-)/
Nettoverschuldung (+) -197.924 709.687 -
Netto-Eigenkapitalquote' 72% 359%  41,3PP

' Unter Beriicksichtigung der Nettoliquiditat/Nettoverschuldung
PP = Prozentpunkte

Bilanzsumme

Die Bilanzsumme des Konzerns reduzierte sich in der Berichtsperiode auf 1,2 Mrd. Euro, nach
1,6 Mrd. Euro zum Jahresende 2015. Der Riickgang ist im Wesentlichen auf den Abgang der als
Vorrate deklarierten Vermogenswerte des Harald-Portfolios zuriickzufiihren.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien und Vorrate
Im Konzernabschluss wird das Immobilienvermdgen der PATRIZIA zum Stichtag mit 388,6 Mio.
Euro ausgewiesen (31.12.2015: 1,1 Mrd. Euro; -64,0 %):

31.03.2016 31.12.2015 Veréanderung
in TEUR in TEUR
Als Finanzinvestition
gehaltene Immobilien 16.643 20.802 -20,0 %
Vorréte 371.935 1.057.942 -64,8 %
Principal Investments 388.578 1.078.744 -64,0 %

Davon entfallen 16,6 Mio. Euro auf als Finanzinvestition gehaltene Immobilien, die zum Verkauf
vorgesehen sind und bis dahin Mieteinnahmen erzielen. 371,9 Mio. Euro sind den Vorraten zu-

zurechnen, davon entfallen auf den verbleibenden Teil des Principal Investments Harald, dessen
Besitziibergang im Laufe des Jahres erfolgen wird, 51,7 Mio. Euro.
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Eine Ubersicht (iber samtliche Beteiligungen, Assets under Management sowie die Darstellung
des investierten Kapitals der PATRIZIA ist der nachfolgenden Tabelle PATRIZIA Kapitalallokation
zu entnehmen.

PATRIZIA KAPITALALLOKATION ZUM 31. MARZ 2016

Assets under Investment- Beteiligung
Management kapital in%
in Mio. Euro in Mio. Euro
Drittgeschaft 9.527 - -

Davon Fremdkapital
(Schuldscheindarlehen) - 57,0 -

Davon Eigenkapital PATRIZIA - 763,6 -

' Gebundenes Investmentkapital im Zuge des Erwerbs von Gesellschaften (i.W. der Erwerb der PATRIZIA Gewerbelnvest KVG) so-
wie die Kapitalbindung aus dem operativen Betrieb des Dienstleistungsgeschéfts (i.W. Investitionen in Systeme und kurzfristige
Forderungen).
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KAPITALSTRUKTUR

Entsprechend zur Reduzierung der Bilanzsumme wurden auch die Verbindlichkeiten zum Stich-
tag deutlich abgebaut.

Schuldscheindarlehen

Fir die beiden im Jahr 2013 begebenen Schuldscheindarlehen wurde im Berichtszeitraum eine
vertraglich vereinbarte Sondertilgung Uber jeweils 5,0 Mio. Euro geleistet, sodass die beiden
Schuldscheindarlehen zum Stichtag mit 57,0 Mio. Euro valutierten.

Bankdarlehen und Finanzverbindlichkeiten

Der Konzern verfiigt zum 31. Marz 2016 Uber kurzfristige Bankdarlehen in Héhe von 188,4 Mio.
Euro (31.12.2015: 821,8 Mio. Euro). Davon sind 100,6 Mio. Euro den Principal Investments
zuzuordnen. Der Riickgang resultiert aus dem teilweisen Abgang des Harald-Portfolios, im Zuge
dessen samtliche Verbindlichkeiten dieses Portfolios komplett zuriickgefiihrt wurden.

Die Entwicklung der Bankdarlehen und Finanzverbindlichkeiten kann der nachfolgenden Tabelle
entnommen werden:

31.03.2016 31.12.2015 Verénderung
in TEUR in TEUR

Langfristige
Schuldscheindarlehen 27.000 32.000 -15,6 %
Kurzfristige
Schuldscheindarlehen 30.000 35.000 -14,3 %
Kurzfristige Bankdarlehen 188.428 821.828 -77,1%
Summe Bankdarlehen und
Verbindlichkeiten 245.428 888.828 -72,4 %

Ein detailliertes Félligkeitsprofil der Kredite nach Geschéftsjahren ist im Konzernanhang unter
Punkt 11 aufgefiihrt.
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LIQUIDITAT

Zum 31. Mérz 2016 verflgte PATRIZIA Uber liquide Mittel von 443,4 Mio. Euro.

in TEUR 31.03.2016

Bankguthaben und Kassenbestand . 443.3527

= Verfligbare Liquiditat 345.721

Durch den Verkauf des Harald-Portfolios entstehen Verbindlichkeiten fiir transaktionsbedingte
Steuern in Hohe von 51,1 Mio. Euro sowie Auszahlungen an nicht-kontrollierende Gesellschafter
in Hohe von 36,2 Mio. Euro, die zum Stichtag noch nicht féllig waren. Dariiber hinaus sind Zah-
lungsmittel in Héhe von 10,4 Mio. Euro enthalten, die aufgrund regulatorischer Anforderungen
durch die Kapitalverwaltungsgesellschaften dauerhaft vorgehalten werden missen. Unmittelbar
fir die PATRIZIA verfligbar sind liquide Mittel von 345,7 Mio. Euro.

2 NACHTRAGSBERICHT

Strategische Fokussierung

PATRIZIA wird sich kiinftig noch stérker auf die Tatigkeit als Investment-Manager und damit auf
die Expertise fokussieren, die fiir die Kunden die hdchste Wertschopfung generiert. Um auch an-
gesichts der zunehmenden Internationalisierung die Komplexitdt so gering wie mdglich zu halten,
wird die bisherige Bandbreite an Dienstleistungen reduziert. In diesem Zusammenhang ist ge-
plant, das Property-Management in Deutschland zukiinftig von externen Dienstleistern erbringen
zu lassen und den eigenen Geschéftsbereich bis Ende des Jahres 2016 an einen strategischen
Kaufer zu verduBern. Durch den Verkauf des Bereichs und den Wegfall von Schnittstellenfunktio-
nen soll die Mitarbeiterzahl in Deutschland um etwa 30 % reduziert werden. Diese strategische
Entscheidung wurde nach dem Stichtag Anfang April bekannt gegeben.

3 ENTWICKLUNG DER RISIKEN UND CHANCEN

Die PATRIZIA Immobilien AG ist im Rahmen ihrer Geschéftstéatigkeit sowohl Chancen als auch
Risiken ausgesetzt. Im Konzern wurden die notwendigen MaBnahmen ergriffen und Prozesse in-
stalliert, um negative Entwicklungen und Risiken rechtzeitig zu erkennen und ihnen entgegenzu-
wirken. Seit dem Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 2015 wurden keine bedeutenden neuen
Chancen oder Risiken fiir den Konzern identifiziert. Auch die Bewertung der Eintrittswahrschein-
lichkeiten und SchadensausmaBe hat unterjahrig zu keinen wesentlichen Anderungen gefiihrt.
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Die Aussagen des Risikoberichts im Geschéftsbericht 2015 gelten auch weiterhin. Fiir eine
detaillierte Darstellung der Chancen und Risiken im Konzern wird daher auf den Risikobericht
auf den Seiten 83 ff. im Geschéftsbericht 2015 der PATRIZIA Immobilien AG verwiesen. Dem
Vorstand der PATRIZIA Immobilien AG sind derzeit keine weiteren Risiken bekannt.

4 PROGNOSEBERICHT

Nach der erfolgreichen operativen Entwicklung im 1. Quartal 2016 bekréftigt der Vorstand der
PATRIZIA die Jahresziele. Die Assets under Management sollen im Jahr 2016 netto um 2,0 Mrd.
wachsen und das operative Ergebnis mindestens 250 Mio. Euro betragen. Zu beachten ist dabei,
dass im prognostizierten operativen Ergebnis fiir den Verkauf des Harald-Portfolios bereits trans-
aktionsbedingte Steuern und Anteile von Minderheiten abgezogen sind; hierzu wird auf Punkt

1.1 verwiesen.

Augsburg, den 9. Mai 2016

7t , s

Wolfgang Egger Karim Bohn Klaus Schmitt
CEO CFO Co0

Dieser Bericht enthélt bestimmte zukunftsbezogene Aussagen, die sich insbesondere auf die Geschaftsentwicklung der PATRIZIA
und die wirtschaftlichen und regulatorischen Rahmenbedingungen beziehen sowie auf andere Faktoren, denen die PATRIZIA
ausgesetzt ist. Diese in die Zukunft gerichteten Aussagen beruhen auf gegenwartigen, nach bestem Wissen vorgenommenen
Einschédtzungen und Annahmen der Gesellschaft und unterliegen einer Reihe von Risiken und Unsicherheiten, die dazu fiihren
konnten, dass eine zukunftsgerichtete Einschatzung oder Aussage unzutreffend wird und die tatsachlichen Ergebnisse von den
zurzeit erwarteten Ergebnissen abweichen werden.
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Bilanz

ZUM 31.MARZ 2016

AKTIVA

in TEUR 31.03.2016 31.12.2015

A. Langfristiges Vermdgen

Kurzfristige Forderungen und sonstige

kurzfristige Vermdgenswerte 106.987 131.171
__ Bankguthaben und Kassenbestand BESLIEZ | 179.141
Summe kurzfristiges Vermoégen 931.005 1.376.588

BILANZSUMME 1.197.697 1.631.831
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PASSIVA

in TEUR

31.03.2016

31.12.2015

A. Eigenkapital

BILANZSUMME

1.197.697

.631.831

23
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Gewinn- und Verlustrechnung

FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR 2016 BIS 31. MARZ 2016

in TEUR 01.01.-31.03.2016 01.01.-31.03.2015

Umsatzerlése 488.338 47.282

Ertrage aus dem Verkauf von als Finanzinvestition

gehaltenen Immobilien 333 1.586

Bestandsveranderungen . -350.092 -7.679

Sonstige betriebliche Ertrige 2929 1.134

Ertrag aus der Entkonsolidierung von

Tochterunternehmen 193.520 0
""""""" 335.028  42.323
"""""""" 5438  -6.993
"""""""" -3.379  -4.850
. 34363 -21528
- -15.634 -9.361
- 3172 4.991
"""""""""" 794 684
""""""" 280.180  5.266

Abschreibungen auf Fondsverwaltervertrage,

Software und Sachanlagen -1.650 -1.600

231.919 2.850
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Gesamtergebnisrechnung

FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR 2016 BIS 31. MARZ 2016

in TEUR 01.01.-31.03.2016 01.01.-31.03.2015

Periodeniiberschuss 231.919 2.850

Posten des sonstigen Ergebnisses mit Umgliederung
in das Periodenergebnis

Gewinne und Verluste aus der Umrechnung von
Abschliissen auslédndischer Gescha

Umgliederung von Betrégen,
die erfolgswirksam erfasst wurden 0 0

223.768 3.355
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Kapitalflussrechnung

FUR DIE ZEIT VOM 1.JANUAR 2016 BIS 31. MARZ 2016

in TEUR 01.01.- 01.01.-
31.03.2016 31.03.2015

Periodeniiberschuss 231.919 2.850

Verénderung der Vorréte, Forderungen und sonstigen Vermdgenswerte,
die nicht der Investitionstétigkeit zuzuordnen sind 350.761 28.587

Auszahlungen fiir Ausleihungen an Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhéltnis besteht -154 -29

Einzahlungen aus dem Verkauf von konsolidierten Unternehmen und
sonstigen Geschéftseinheiten 335.454 0

Auszahlungen aus dem Erwerb von konsolidierten Unternehmen und
sonstigen Geschéftseinheiten -42.366 0

Finanzmittelfonds 31.03. 443.352 160.806
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Eigenkapitalverdnderungsrechnung

FUR DIE ZEIT VOM 1.JANUAR 2016 BIS 31. MARZ 2016

in TEUR Gezeich-  Kapital-  Gewinn- Wah-  Konzern- davon ent- davon ent-  Summe
netes riicklage rlick-  rungs- bilanz- fallen auf fallen auf
Kapital lagen umrech- gewinn die Gesell- nicht-kon-
(gesetzl.  nungs- schafter trollieren-
Riick- differenz des Mutter-  de Gesell-
lage) unterneh- schafter
mens
505 1.030 139.743 409.239 809 410.048
Direkt im Eigenkapital
erfasster Nettobetrag,
ggf. abzgl. Ertragsteuern 505 505 505
Periodenergebnis 2.850 2.850 2.850
Stand 31.03.2015 69.385 198.576 505 1.535 142.593 412.594 809 413.403
Stand 01.01.2016  76.324 191.637 505 -869 254.004 518.099  18.190 539.791
Direkt im Eigenkapital
erfasster Nettobetrag,
ggf. abzgl. Ertragsteuern -8.151 -8.151 -8.151
Periodenergebnis 213.133 213.133 18.786 231.919
STAND 31.03.2016 76.324 191.637 505 -9.020 467.137 723.081 36.976 763.559
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Konzernzwischenanhang

ZUM 31.MARZ 2016 (1. QUARTAL 2016)

1 ALLGEMEINE ANGABEN

Die PATRIZIA Immobilien AG (nachfolgend auch PATRIZIA und Konzern genannt) ist eine bor-
sennotierte deutsche Aktiengesellschaft. Der Sitz der Gesellschaft befindet sich in der Fugger-
straBe 26 in 86150 Augsburg. Die PATRIZIA Immobilien AG ist seit Uber 30 Jahren in mittlerwei-
le 15 Léndern Europas als Investment-Manager auf dem Immobilienmarkt tatig. Das Spektrum
der PATRIZIA umfasst dabei den Ankauf, das Management, die Wertsteigerung und den Verkauf
von Wohn- und Gewerbeimmobilien tber eigene regulierte Investmentplattformen. Als eines

der flihrenden Immobilien-Investmenthduser in Europa agiert das Unternehmen europaweit
gleichermaBen flir groBe institutionelle Investoren wie auch fiir Privatanleger. Derzeit betreut
das Unternehmen ein Immobilienvermdgen von 16,5 Mrd. Euro, gréBtenteils fiir Versicherungen,
Altersvorsorgeeinrichtungen, Staatsfonds, Sparkassen und Genossenschaftsbanken.

2 GRUNDLAGEN DER KONZERNABSCHLUSSERSTELLUNG

Der Konzernzwischenabschluss der PATRIZIA Immobilien AG Uber das 1. Quartal 2016

(1. Januar 2016 bis 31. Mérz 2016) wurde gemaB § 37 Abs. 3 WpHG i. V. m. § 37w Abs. 2
WpHG in Ubereinstimmung mit den IFRS-Richtlinien sowie unter Beachtung der nach § 315a
Abs. 1 HGB ergénzend anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften erstellt. Hierbei

wurden samtliche verpflichtend anzuwendenden Verlautbarungen des International Accounting
Standards Board (IASB) angewendet, die von der EU im Rahmen des sogenannten »Endorsement
Prozesses« (ibernommen, d.h. im Amtsblatt der EU veroffentlicht worden sind.

Der vorliegende ungepriifte Konzernzwischenabschluss zum 31. Marz 2016 enthalt aus Sicht
der Unternehmensleitung alle erforderlichen Angaben, um ein den tatsachlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild des Geschéftsverlaufs und der Ertragslage im Berichtszeitraum darzustel-
len. Die in den ersten drei Monaten 2016 erzielten Ergebnisse kdnnen nicht notwendigerweise
als Indikator fiir zuklnftige Ergebnisse oder ein zu erwartendes Gesamtergebnis des Geschéfts-
jahres 2016 gewertet werden.

Im Rahmen der Erstellung eines Konzernabschlusses zum Zwischenbericht in Ubereinstimmung
mit [AS 34 »Interim Financial Reporting« muss der Vorstand der PATRIZIA Immobilien AG
Beurteilungen und Schatzungen vornehmen sowie Annahmen treffen, die die Anwendung von
Rechnungslegungsgrundsatzen im Konzern und den Ausweis der Vermdgenswerte und Verbind-
lichkeiten sowie der Ertrage und Aufwendungen beeinflussen. Die tatsachlichen Betrdge kdnnen
von diesen Schatzungen abweichen.
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Der vorliegende Konzernzwischenabschluss ist nach den gleichen Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden aufgestellt, wie sie fiir den Konzernabschluss des Geschéftsjahres 2015 ange-
wandt wurden. Eine detaillierte Beschreibung der Grundlagen der Konzernabschlusserstellung
sowie der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden kénnen dem IFRS-Konzernanhang zum

31. Dezember 2015 im Geschéftsbericht 2015 entnommen werden.

Der im vorliegenden Konzernzwischenabschluss verwendete Begriff »Harald« bezieht sich auf
ein im Vorjahr zugegangenes Principal Investment, das in der Berichtsperiode weitestgehend

verdauBert wurde.

Der ungepriifte Zwischenabschluss ist in Euro aufgestellt. Die Betrage inklusive der Vorjahres-
zahlen sind in Tausend Euro (TEUR) angegeben.

3 KONSOLIDIERUNGSKREIS

In den Konzernabschluss der PATRIZIA Immobilien AG sind sémtliche Tochterunternehmen
einbezogen. Zum Kreis der Tochterunternehmen gehoren alle Unternehmen, die durch die
PATRIZIA Immobilien AG beherrscht werden. Der Konsolidierungskreis umfasst neben der
Muttergesellschaft 111 Tochterunternehmen. Sie sind in den Konzernabschluss nach den
Regeln der Vollkonsolidierung einbezogen.

Dariiber hinaus wird eine Beteiligung an einer SICAV nach der Equity-Methode im Konzern-
abschluss abgebildet. Bei der SICAV handelt es sich um eine Aktiengesellschaft mit variablem
Eigenkapital nach luxemburgischem Recht.

Des Weiteren werden an einer Projektentwicklungsgesellschaft (in Form einer GmbH & Co. KG)
28,3 % des Kommanditkapitals und an der dazu gehdrenden Komplementar-GmbH 30 % gehal-
ten. Ein maBgeblicher Einfluss besteht nicht, da aufgrund gesellschaftsvertraglicher Regelungen
die Geschéftsfiihrung weder ausgeiibt noch mafgeblich beeinflusst werden kann und kein
Organbesetzungsrecht besteht. Die Anteile an dieser Projektentwicklungsgesellschaft werden
zu Anschaffungskosten bilanziert.

Zum Bilanzstichtag sind zwei Gesellschaften nicht im Konsolidierungskreis enthalten, da sie nur
einen geringen bzw. keinen Geschéftsbetrieb haben und fiir den Konzern sowie fiir die Vermitt-
lung eines den Verhéltnissen entsprechenden Bildes der Ertrags-, Finanz- und Vermdgenslage
von untergeordneter Bedeutung sind.
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UNTERNEHMENSERWERBE, -VERKAUFE UND KONZERNINTERNE UMSTRUKTURIERUNGEN
UNTERNEHMENSERWERBE

Erwerb eines Gebdudeensembles »Stuttgart Siidtor«

Der Erwerb des Gebdudeensembles »Stuttgart Stidtor« zum 1. Januar 2016 erfolgte indirekt
durch den Erwerb von 94,9 % der Anteile an der TAG Stuttgart-Sudtor Projektleitungs GmbH
& Co. KG, welche zum 19. Januar 2016 in die PATRIZIA Grundinvest Objekt Stuttgart Siidtor
GmbH & Co. KG umfirmiert wurde.

Erwerberin ist die PATRIZIA Grundinvest Stuttgart Stidtor GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment-KG die mit Ausplatzierung der Anteile den Konzern wieder verlassen wird.

Der Erwerb der PATRIZIA GrundInvest Objekt Stuttgart Stidtor GmbH & Co. KG wird im vor-
liegenden Konzernabschluss als Erwerb von Vermdgensgegenstédnden abgebildet, da hier kein
Geschéftsbetrieb im Sinne eines Geschéfts gemah IFRS 3.3 erworben wurde. Vielmehr stand
ausschlieBlich der Erwerb der in der Gesellschaft befindlichen Immobilie im Fokus der Transaktion.
Der Kaufpreis fur die Gesellschaft wurde auf die einzeln identifizierten Vermogenswerte und
Schulden zum Erwerbszeitpunkt auf Grundlage ihrer beizulegenden Zeitwerte verteilt.

UNTERNEHMENSVERKAUFE

Die PATRIZIA Immobilien AG hat im Rahmen des Verkaufs des Harald-Portfolios mit Wirkung
zum 1. Januar 2016 die von ihr mittelbar gehaltenen Anteile an nachfolgenden Gesellschaften
verauBert:

| Scan Deutsche Real Estate Kiel GmbH
| Draaipunt Holding B.V.

| Promontoria Holding V B.V.

| Promontoria Holding X B.V.

Aus der VerduBerung entstand ein Ertrag aus der Entkonsolidierung in Héhe von 193.239 TEUR.
Dieser Ertrag errechnet sich wie folgt:

in TEUR 31.03.2016
Erhaltene Kaufpreiszahlung 399.968
Im Konzern verbliebene Anteile zum Fair Value 21.495
Abziiglich abgegangenem Nettovermdgen -228.224

ERTRAG AUS ENTKONSOLIDIERUNG VON TOCHTERUNTERMEHMEN 193.239
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Dariiber hinaus haben die zwei nachfolgenden Gesellschaften den Konzernkreis verlassen, da
kein aktiver Geschéftsbetrieb mehr vorlag:

| PATRIZIA Asset Management Ltd.
| PATRIZIA Capital Partners Ltd.

Hieraus entstand ein Ertrag aus der Entkonsolidierung in Hohe von 104 TEUR.

Im Rahmen der Ausplatzierung von Anteilen an der PATRIZIA Grundinvest Campus Aachen
GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, einem Sondervermdgen der PATRIZIA Grundinvest
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH und dem damit einhergehenden Verlust der Beherrschung

uber die Gesellschaft entstand ein Ertrag aus Entkonsolidierung in Hohe von 177 TEUR.

4 ALS FINANZINVESTITION GEHALTENE IMMOBILIEN

Die Qualifizierung von Immobilien als Finanzinvestition basiert auf einem entsprechenden
Managementbeschluss, diese Immobilien zur Erzielung von Mieteinnahmen zu halten und deren
Mietsteigerungspotenzial iber einen langeren Zeitraum sowie damit einhergehend Wertsteige-
rungen zu realisieren. Der Anteil der Selbstnutzung tbersteigt nicht 10 % der Mietflache. Die
Bewertung erfolgt zum beizulegenden Zeitwert unter Beriicksichtigung der gegenwartigen
Verwendung, die der hdchsten und besten Verwendung entspricht. Daraus entstehende Wert-
anderungen beeinflussen das Ergebnis des Konzerns.

Eine detaillierte Beschreibung der Grundlagen der Bewertungsmethoden kénnen dem IFRS-
Konzernanhang zum 31. Dezember 2015 des Geschéftsberichts 2015 entnommen werden.

5 BETEILIGUNGEN AN ASSOZIIERTEN UNTERNEHMEN

Die Position »Beteiligungen an assoziierten Unternehmenq beinhaltet die 10,1 %ige Beteiligung an
der PATRIZIA WohnModul | SICAV-FIS mit Sitz in Luxemburg.

Strategie des PATRIZIA WohnModuls | ist der Ankauf von Projektentwicklungen und Revitalisie-
rungsbestanden. Als Exit-Strategie ist der Blockverkauf genauso vorgesehen wie die Einzelpriva-
tisierung.

Im Rahmen ihrer Beteiligung an der PATRIZIA WohnModul | SICAV-FIS unterliegt die PATRIZIA
den ublichen immobilienspezifischen Risiken wie der Marktentwicklung bei Wohnungsprivatisie-
rungen und Projektentwicklungen, aber auch Zinsniveauschwankungen.

Der dem PATRIZIA Konzern zustehende Anteil am Gewinn der PATRIZIA WohnModul |
SICAV-FIS betragt 794 TEUR (31.03.2015: 684 TEUR).
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In der Berichtsperiode hat keine Ausschiittung aus dem WohnModul | SICAV-FIS an die
PATRIZIA Immobilien AG stattgefunden.

6 BETEILIGUNGEN

Die Position »Beteiligungen« beinhaltet folgende wesentliche Anteile:

PATRoffice Real Estate GmbH & Co. KG 6,25 % (31. Dezember 2015: 6,25 %)
sono west Projektentwicklung GmbH & Co. KG 28,3 % (31. Dezember 2015: 28,3 %)
Projekt FeuerbachstraBe Verwaltung GmbH 30 % (31. Dezember 2015: 30 %)
PATRIZIA Projekt 150 GmbH 10 % (31. Dezember 2015: 10 %)

Plymouth Sound Holdings LP 10 % (31. Dezember 2015: 10 %)

Winnersh Holdings LP 5,0 % (31. Dezember 2015: 5,0 %)

Seneca Holdco S.ar.l. 5,1 % (31. Dezember 2015: 5,1 %)

GBW GmbH 5,1 % (31. Dezember 2015: 5,1 %)

Aviemore Topco 10 % (31. Dezember 2015: 10 %)

Citruz Holdings LP 10 % (31. Dezember 2015: 10 %)

Scan Deutsche Real Estate Kiel GmbH 4,84 % (31. Dezember 2015: 94,9 %)
Draaipunt Holding B.V. 5,1 % (31. Dezember 2015: 100 %)

Promontoria Holding V B.V. 5,1 % (31. Dezember 2015: 100 %)

Promontoria Holding X B.V. 5,1 % (31. Dezember 2015: 100 %)

Im Rahmen der unter Punkt 3 »Unternehmensverkaufe« beschriebenen VerduBerungen der
Gesellschaften Scan Deutsche Real Estate Kiel GmbH, Draaipunt Holding B.V., Promontoria
Holding V B.V. sowie Promontoria Holding X B.V. wurden jeweils 94,9 % verauBert, sodass die
hieraus beim Konzern verbleibenden Anteile mit 21.495 TEUR zukiinftig unter den Beteiligungen
ausgewiesen werden.

7 VORRATE

In der Position »Vorrate« werden Immobilien ausgewiesen, die zum Verkauf im Rahmen der
gewohnlichen Geschaftstatigkeit oder im Rahmen des Erstellungs- bzw. Entwicklungsprozesses
bestimmt sind, insbesondere solche Immobilien, die ausschlieBlich zum Zwecke der Weiterver-
duBerung in naher Zukunft oder fir die Entwicklung und den Weiterverkauf erworben wurden.
Die Entwicklung umfasst auch reine Modernisierungs- und Renovierungstatigkeiten. Die Ein-
schatzung und Qualifizierung als Vorrat wird bereits im Rahmen der Ankaufsentscheidung vor-
genommen und bilanziell im Zugangszeitpunkt entsprechend umgesetzt.
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PATRIZIA hat den betrieblichen Geschéftszyklus von drei Jahren definiert, da in diesem Zeit-
raum erfahrungsgemaB ein GroBteil der zur VerduBerung anstehenden Einheiten verkauft und
realisiert wird. Gleichwohl besteht die unmittelbare Verkaufsabsicht fiir Vorrate auch weiter,
wenn deren Realisierung nicht innerhalb von drei Jahren gelingt.

Die Bewertung der Vorréte erfolgt grundsatzlich mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten.
Die Anschaffungskosten umfassen die direkt zurechenbaren Erwerbs- und Bereitstellungskosten.
Die Herstellungskosten umfassen die dem Immobilienentwicklungsprozess direkt zurechenbaren
Kosten.

8 BANKGUTHABEN UND KASSENBESTAND

Die Position »Bankguthaben und Kassenbestand« umfasst Bargeld und kurzfristige Bankeinlagen,
die vom Konzern gehalten werden. Der Buchwert dieser Vermdgenswerte entspricht ihrem bei-
zulegenden Zeitwert.

9 EIGENKAPITAL

Das Grundkapital der Gesellschaft betréagt zum Bilanzstichtag 76.323.533 EUR (31. Dezember
2015: 76.323.533 EUR) und ist in 76.323.533 (31. Dezember 2015: 76.323.533) auf den Na-
men lautende Stiickaktien (Aktien ohne Nennbetrag) eingeteilt. Die Entwicklung des Eigenkapi-
tals ist in der Konzern-Eigenkapitalverénderungsrechnung dargestellt.

10 NICHT-KONTROLLIERENDE GESELLSCHAFTER

Zum 31. Marz 2016 bestanden Anteile nicht-kontrollierender Gesellschafter in Hohe von 36.976
TEUR (31. Dezember 2015: 18.190 TEUR).

In der Berichtsperiode wurde den nicht-kontrollierenden Gesellschaftern ein Ergebnisanteil von
18.786 TEUR zugewiesen.
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11 FINANZVERBINDLICHKEITEN

Die Finanzverbindlichkeiten weisen folgendes Félligkeitsprofil auf:

in TEUR 2016 2017 2018 2019 2020 - 2025 Gesamt
31.03.2016 2024

Brarnkdarlehen

Zinsabgrenzung und

Kontokorrent 64 0 0 0 0 0 64

SUMME FINANZ-

VERBINDLICHKEITEN 100.619 44.300 27.000 30.000 0 43.509 245.428

in TEUR 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Gesamt

31.03.2015

Bankdarlehen 197.541 o o o o 0 NPz
davon Harald 197.541 0 0 0 0 0 197.541

Hypothekendarlehen = 202.150 0 76400 108.341 0 236.678 KEEtid

__ davonHarald 73000 0 76400 108.341 | 0 _236.678 Reils

Schuldscheindarlehen  35.000 | 0 32000 | o o [ 67000

Zinsabgrenzung und

Kontokorrent 718 L o o ° - Y
davon Harald 252 0 0 0 0 0 252

SUMME FINANZ-

VERBINDLICHKEITEN 435.409 0 108.400 108.341 0 236.678 888.828

Die Bankdarlehen werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Sie sind mit variablen
Zinssatzen ausgestattet. Insofern ist der Konzern einem Zinsénderungsrisiko bei den Zahlungs-
mittelstromen ausgesetzt. Die Darlehen valutieren auf Euro und GBP. Bei Bankdarlehen, die der
Finanzierung der Eigeninvestments dienen, erfolgt die Tilgung der Finanzschulden durch Immo-
bilienverduBerungen.

Demzufolge sind in der vorstehenden Ubersicht die am Bilanzstichtag bestehenden Darlehens-
valuten ohne Beriicksichtigung von Tilgungen aus Abverkdufen entsprechend den vertraglich
vereinbarten Laufzeiten der Darlehensvertrége dargestellt.

Zum Bilanzstichtag werden im Konzernabschluss Schuldscheindarlehen mit einem Gesamtbe-
trag von 57.000 TEUR ausgewiesen. Entsprechend den Félligkeiten sind hiervon 27.000 TEUR
(Falligkeit 30. Juni 2018) als langfristige Schulden und 30.000 TEUR (Félligkeit 30. Juni 2016)
als kurzfristige Schulden ausgewiesen.
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12 LANGFRISTIGE VERBINDLICHKEITEN

Die langfristigen Verbindlichkeiten in Hohe von 6.481 TEUR (31. Dezember 2015: 9.262 TEUR)
bestehen im Wesentlichen aus der langfristigen Komponente des Fiihrungskraftebeteiligungs-
modells, das unter Punkt 9.2 im Geschéftsbericht 2015 ndher beschrieben wird.

13 UMSATZERLOSE

Die Umsatzerldse setzen sich wie folgt zusammen:

1.Quartal 2016
ohne Harald

1.Quartal 2015

1.Quartal 2016
inkl. Harald

01.01.-31.03.2016

01.01.-31.03.2015

01.01.-31.03.2016

in TEUR in TEUR in TEUR
Mieterldse 2.325 2.141 7.592
Verkaufe 21452 15872 442.173
Dienstleistungen 35338 28413 35.338
Umsatzerlose aus Nebenkosten 707 685 1.048
Sonstige 2187 a7t 2.187
GESAMTUMSATZERLOSE 62.009 47.282 488.338

In den Umsétzen aus Dienstleistungen sind Provisionserldse, Erlése aus Asset- und Fonds-

management sowie Verwalterhonorare enthalten.
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14 SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE

Die sonstigen betrieblichen Ertrége betreffen im Wesentlichen:

1.Quartal 2016 1.Quartal 2015 1.Quartal 2016
ohne Harald inkl. Harald
01.01.-31.03.2016 01.01.-31.03.2015 01.01.-31.03.2016
in TEUR in TEUR in TEUR
Ertrédge aus entfallenen
Verpflichtungen 164 60 164
Ertrdge aus Sachbezligen 243 234 243
Ertrége aus der Herabsetzung
der pauschalisierten Einzel-
wertberichtigung 128 51 128

Ertrége aus Erstattung von
Rechtsanwaltsgebiihren,
Gerichtskosten und

SUMME SONSTIGE
BETRIEBLICHE ERTRAGE 835 1.134 2.929

15 MATERIALAUFWAND

Der Materialaufwand enthalt die im Zusammenhang mit der Leistungserbringung angefallenen
direkten Kosten und setzt sich wie folgt zusammen:

1.Quartal 2016 1.Quartal 2015 1.Quartal 2016

ohne Harald inkl. Harald

01.01.-31.03.2016 01.01.-31.03.2015 01.01.-31.03.2016

in TEUR in TEUR in TEUR

Nebenkosten 1.093 1.398 3.576
Renovierungs- und Baukosten 1.417 5.438 1.735
Instandhaltungskosten 127 157 127

SUMME MATERIALAUFWAND 2.637 6.993 5.438
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16 SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

1.Quartal 2016 1.Quartal 2015 1.Quartal 2016
ohne Harald inkl. Harald

01.01.-31.03.2016 01.01.-31.03.2015 01.01.-31.03.2016
in TEUR in TEUR in TEUR

Betriebsaufwendungen

Ubrige Aufwendungen

SUMME SONSTIGE BETRIEB-
LICHE AUFWENDUNGEN 9.995 9.361 15.634

17 ERTRAGE AUS BETEILIGUNGEN

Die Beteiligungsertrége in Hohe von 3.172 TEUR (31. Mérz 2015: 4.991 TEUR) stammen aus
dem Co-Investment GBW (Vorjahr: GBW und SUDEWO) und setzen sich wie folgt zusammen:

1.Quartal 2016 1.Quartal 2015

01.01.-31.03.2016 01.01.-31.03.2015

in TEUR in TEUR

Als Gesellschafterbeitrag erbrachte Leistungen 2.366 4.185
Erfolgsabhéngige Gesellschaftervergitung o 0
Rendite auf das eingesetzte Eigenkapital sgos 806

SUMME ERTRAGE AUS BETEILIGUNGEN 3.172 4.991
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18 FINANZERGEBNIS

1.Quartal 2016 1.Quartal 2015 1.Quartal 2016
ohne Harald inkl. Harald
01.01.-31.03.2016 01.01.-31.03.2015 01.01.-31.03.2016
in TEUR in TEUR in TEUR
Zinsen auf Bankeinlagen 13 27 25
a 0 0 0
402 248 735
415 275 760
Zinsen auf Kontokorrent-
kredite und Darlehen -856 -479 -2.784

Aufwand flir Wahrungs-
sicherung

Finanzaufwendungen -1.482 -4.551
FINANZERGEBNIS -1.207 -3.791
Um Bewertungseffekte

bereinigtes Finanzergebnis -1.724 -1.207 -3.791

Im 1. Quartal 2016 wurden Wahrungsdifferenzen in Héhe von 1.304 TEUR (31. Mé&rz 2015:
1.154 TEUR) in der Gewinn- und Verlustrechnung gezeigt. Davon sind 741 TEUR (31. Mérz
2015: -951 TEUR) realisierte Wahrungskursgewinne.
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19 ERGEBNIS JE AKTIE

In Anwendung des IAS 33.64 wurde die gewichtete Aktienanzahl fiir das Vorjahresvergleichs-
quartal (69.385.030) angepasst. Hierbei wurde unterstellt, dass die unterjéhrige gewichtete
Aktienanzahl des Jahres 2015 derjenigen des Jahres 2016 entspricht.

1.Quartal 2016 1.Quartal 2015 1.Quartal 2016
ohne Harald inkl. Harald

01.01.-31.03.2016 01.01.-31.03.2015 01.01.-31.03.2016

in TEUR in TEUR in TEUR
Anteil Konzernaktionére
am Ergebnis 10.473 2.850 213.133
Anzahl Aktien am Stichtag 76.323.533 76.323.533 76.323.533
Gewichtete Aktienanzahl 76.323.533 76.323.533 76.323.533

ERGEBNIS JE AKTIE
(UNVERWASSERT) 0,14 0,04 2,79
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20 SEGMENTBERICHTERSTATTUNG

Die Segmentberichterstattung gliedert die Geschéftsfelder danach, ob PATRIZIA als Investor
oder als Dienstleister agiert. In Anlehnung an die Berichterstattung des Konzerns fiir Manage-
mentzwecke und gemaB der Definition des IFRS 8 »Geschéaftssegmente« wurden nach funktio-
nalen Kriterien zwei Segmente identifiziert: Investments und Management Services. Neben
funktionalen Kriterien werden die operativen Einheiten auch nach geografischen Kriterien abge-
grenzt. Die Landerzuordnung erfolgt nach dem Standort des zu betreuenden Immobilienvermd-
gens. Aufgrund der noch geringen Umsatz- und Ergebnisbeitrage, die die einzelnen Landesge-
sellschaften liefern, werden die Auslandsgesellschaften vorerst noch in Summe ausgewiesen.

Daneben wird unter Corporate die PATRIZIA Immobilien AG (Konzernverwaltung) einschlieBlich
der Fihrung der Auslandsgesellschaften ausgewiesen. Corporate stellt kein berichtspflichtiges
operatives Segment dar, wird aber aufgrund der Tétigkeit als interner Dienstleister und der I&n-
deriibergreifenden Funktion separat aufgefiihrt.

Die Eliminierung von konzerninternen Umsatzerldsen, Zwischenergebnissen und die Riicknahme
von konzerninternen Verrechnungen innerhalb der Segmente erfolgt (iber die Spalte Konsoli-
dierung. In der Spalte Konzern sind alle internen Leistungen zwischen den Segmenten Invest-
ments und Management Services einerseits und der AG andererseits innerhalb eines Landes
konsolidiert. Sie stellt die externe Leistung des Konzerns in der jeweiligen Region dar. Die
Herausrechnung des landeriibergreifenden Leistungsaustausches erfolgt hingegen in der Zeile
Konsolidierung.

Das Segment Investments biindelt die Principal Investments und die Beteiligungen.

Das Segment Management Services umfasst ein breites Spektrum von immobilienbezogenen
Dienstleistungen, insbesondere die Analyse und die Beratung beim An- und Verkauf einzelner
Wohn- und Gewerbeimmobilien oder Portfolios (Acquisition und Sales), die Verwaltung von Im-
mobilien (Property-Management), die wertorientierte Betreuung von Immobilienbestédnden
(Asset-Management), die strategische Beratung hinsichtlich Investmentstrategie, Portfoliopla-
nung und Allokation (Portfoliomanagement) sowie die Durchfiihrung komplexer, nicht-standar-
disierter Investments (Alternative Investments). Uber die konzerneigenen Kapitalanlagegesell-
schaften werden - auch auf individuellen Kundenwunsch hin - Sondervermdgen aufgelegt und
verwaltet. Die aus Dienstleistungen generierten Provisionserldse, sowohl aus den Co-Invest-
ments als auch aus dem Drittgeschéft, werden im Segment Management Services ausgewiesen.
Darunter fallen auch Beteiligungsertrége, die als Gesellschafterbeitrag erbrachte Leistungen fir
das Asset-Management des Co-Investments GBW gewahrt werden.
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Das Dienstleistungsangebot des Segments Management Services wird mit wachsenden Assets
under Management zunehmend von Externen abgerufen.

Die interne Steuerung und Berichterstattung im PATRIZIA Konzern basiert grundsétzlich auf
den beschriebenen Grundséatzen der Rechnungslegung nach IFRS. Der Konzern misst den Er-
folg seiner Segmente anhand der SegmentergebnisgroBen, die in der internen Steuerung und
Berichterstattung als EBT sowie als operatives EBT (operatives Ergebnis) bezeichnet werden.

Die SegmentergebnisgroBe EBT setzt sich als SaldogroRe zusammen aus den Umsatzen, den
Ertrédgen aus dem Verkauf von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, den Bestandsveréan-
derungen, den Material- und Personalkosten, dem Aufwand flir bezogene Leistungen, den sons-
tigen betrieblichen Ertrdgen und Aufwendungen, den Werténderungen der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien, den Abschreibungen sowie den Ergebnissen aus Beteiligungen (inkl.
at-equity bewerteten Beteiligungen) und dem Finanz- und Wahrungsergebnis.

Im Rahmen der Ermittlung des operativen EBTs (operatives Ergebnis) werden bestimmte Bereini-
gungen vorgenommen. Diese betreffen zum einen nicht-liquiditdtswirksame Effekte wie die
Abschreibung auf Fondsverwaltungsvertrage, die im Zuge des Erwerbs der PATRIZIA Gewerbe-
Invest Kapitalanlagegesellschaft mbH (ibergegangen sind, die unrealisierten Wertanderungen der
als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und die Ergebnisse aus der Marktwertbewertung der
Zinssicherungsinstrumente. Zum anderen werden die zahlungswirksam realisierten Werténde-
rungen der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien hinzugerechnet.

Zwischen den berichtspflichtigen Segmenten fallen Umsétze an. Diese konzerninternen Leistun-
gen werden zu marktgerechten Preisen abgerechnet.

Das Vermdgen und die Verbindlichkeiten im Segment Investments, das ganz iberwiegend
Deutschland zuzuordnen ist, machen aufgrund der Kapitalintensitat dieses Geschéftsbereichs
den wesentlichen Teil des gesamten Vermdgens bzw. der gesamten Schulden des Konzerns aus.
Aus diesem Grund wird auf die Aufteilung von Vermdgen und Verbindlichkeiten auf die einzelnen
Segmente verzichtet.

Die einzelnen Geschéftssegmente stellen sich wie folgt dar. Aufgrund der Darstellung der Betrége
in TEUR koénnen sich Rundungsdifferenzen ergeben. Die Berechnung der einzelnen Positionen
erfolgt jedoch auf Basis ungerundeter Zahlen.
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1. QUARTAL 2016 (1.JANUAR - 31. MARZ 2016)

in TEUR Investments Management
Services

Corporate

Konsoli-
dierung

Konzern

Deutschland

Materialaufwand und Aufwand
fiir bezogene Leistungen

' Frankreich, GroBbritannien, Luxemburg, Niederlande, Nordics, Spanien
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FORTSETZUNG

in TEUR Investments Management Corporate Konsoli- Konzern
Services dierung

Ertrége aus Beteiligungen und Ergebnis
aus at-equity bewerteten Beteiligungen

Abschreibungen auf Fondsverwalter-
age, Software und Sachanlagen

Konzern 3.153 -52 -1.797 0 1.304
EBT (IFRS)
~ Deutschland 263316 9.013 o 6 272395
~ Auslana’ 0417 277 o o 10.141
 Corporate o o 6493 o -6.493
~ Konsolidierung o o o o 0
 Komzem 2737388 8736 -6.493 66 276.042
Adjustments
~ Deutschland  1o71 492 o o 1.563

Wesentliche nicht-operative

Ergebnisbestandteile 0 -492 0 0 -492

Marktbewertungsaufwendungen
Derivate 0 0 0 0 0

Wesentliche nicht-operative
Ergebnisbestandteile

Konzern

Operatives Ergebnis (bereinigtes EBT)?

Konzern ) ) 277.605

' Frankreich, GroBbritannien, Luxemburg, Niederlande, Nordics, Spanien
2 Das operative Ergebnis nach transaktionsbedingten Steuern und Minderheiten aus der Harald-Transaktion betrégt 216,9 Mio. Euro.
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21 GESCHAFTSVORFALLE MIT NAHESTEHENDEN UNTERNEHMEN
UND PERSONEN

Dem Vorstand der PATRIZIA Immobilien AG sind zum derzeitigen Zeitpunkt keine Umsténde,
Vertrage oder Rechtsgeschafte mit verbundenen oder nahestehenden Personen und/oder
Unternehmen bekannt, fir die die Gesellschaft keine marktiibliche und angemessene Gegenleis-
tung erhalt. Alle Geschéftsbeziehungen entsprechen marktiiblichen Konditionen und unterschei-
den sich grundsétzlich nicht von den Liefer- und Leistungsbeziehungen mit anderen Personen
oder Unternehmen.

Die Darstellung tber die Geschéftsvorfalle mit nahestehenden Personen und Unternehmen unter
Punkt 9.3 des Konzernanhangs im Geschaftsbericht 2015 behalt auch weiterhin ihre Glltigkeit.

22 VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER DER
PATRIZIA IMMOBILIEN AG GEMASS § 37Y WPHG 1. V. M.
§ 37W ABS. 2 NR. 3 WPHG

Die gesetzlichen Vertreter der PATRIZIA Immobilien AG versichern nach bestem Wissen, dass
gemaB den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsatzen fir die Zwischenberichterstattung
der Konzernzwischenabschluss ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und im Konzernzwischenlagebericht
der Geschéftsverlauf einschlieBlich des Geschaftsergebnisses und die Lage des Konzerns so
dargestellt ist, dass ein den tatséachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird
sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns
im verbleibenden Geschéftsjahr beschrieben sind.

AT = 2

Wolfgang Egger Karim Bohn Klaus Schmitt
CEO CFO C0o0
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Zwischenbericht liber das erste Quartal 2016
mit Telefonkonferenz fiir Investoren und Analysten

10. Mai 2016

Zwischenbericht lber das erste Halbjahr 2016
mit Telefonkonferenz fiir Investoren und Analysten

Zwischenbericht tber die ersten drei Quartale 2016
mit Telefonkonferenz fiir Investoren

8. November 2016

PATRIZIA Immobilien AG
PATRIZIA Biirohaus
FuggerstraBe 26

86150 Augsburg

T +49 821 50910-000

F +49 821 50910-999
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Michael Tegeder Verena Schopp de Alvarenga
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Presse
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Dieser Zwischenbericht wurde am 10. Mai 2016 veréffentlicht und liegt auch in englischer
Sprache vor. In Zweifelsfallen ist die deutsche Version maBgeblich. Beide Fassungen sind auch
im Internet verflgbar:

www.patrizia.ag/investor-relations/finanzberichte /quartalsberichte
www.patrizia.ag/en/investor-relations/financial-reports/quarterly-reports
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